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Teilungserklarung
fur die
BahnhofstraBe
122-124.
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Ansprechpartnerin:  Hegner & Méller GmbH
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Sollten Sie die Plane zur Abgeschlossenheitsbescheinigung benétigen, wenden Sie sich bitte an das zusténdige
Bauaufsichtsamt (https://www.berlin.de/ba-pankow/verwaltung/stadt/bauaufsicht.html).

28.03.2014 Sabrina Frank
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Leistung Einzelpreis Netto USt
Kopien aus der Grundakte 9,00 19
Aktenkopien (Stundensatz) 0,20 19
Diverses 12,00 19

Bitte nicht (iberweisen. Rechnungslegung erfolgt am Monatsende.

Einzelpreis Brutto Anzahl Gesamtpreis Brutto
10,71 1 10,71

0,24 98 23,52

14,28 1 14,28
Kosten: 48,51 €
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J Nummer 464 der Urkundenrolle fir das Jahr 1996.

Verhandelt zu Berlin am 16. August 1996.

Amtsgericht Pankow / WeiBeasee

{Grundbuch
Vor dem unterzeichnenden Notar '

Bingany: :
271 mdP5 Mmden

Peter Michael Kupsch,
10707 Berlin, SchllterstraRe 42,

l erschien heute

der Kaufmann, Herr Axel Seite,
geschiftsansdssig 97980 Bad Mergentheim,
Johann-Hammer-Strafie 24.

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene erklidrte vorweg:

Ich gebe meine nachstehenden Erkldrungen nicht im eigenen
Namen ab, sondern als alleinvertretungsberechtigter Ge-
schdftsfihrer der im Handelsregister des "Amtsgerichts :
Schwibisch Hall - HRB 660 0 - elngetragenen Firma Procon ///

- GmbH Planen und Bauen mit dem Sitz in Kupferzell (Postan-
schrift: 74635 Kupferzell, Am Wasserturm 16).

Der Notar bescheinigt aufgrund des ihm vorliegenden, am
01. August 1996 vom Amtsgericht Schwdbisch Hall beglaubig-
ten Hanggigzgglgggrauszuges fir diese Gesellschaft, daB

der Erschienene zur alleinigen Vertretung dieser Gesell—

schaft als deren GeschaITstulirer befugt ist. (—”’///,

Der Erschienene erkldrte sodann:

Die von mir vertretene Gesellschaft hat das in Berlin-Pan-
kow (Buchholz), BahnhofstraRe 24c7e/Ew?ststraBe .21 bele-
gene Grundstick (Flursticke 183, “184 “und 185" der Flur
133}, 7ingetragen/13 Grundbuch von Pankow Blitter 4157 N,//

8671 N/und 9406 Nf erworben.

Der Erschienene erklarte zur notariellen Beurkundung f£ar
. diesen Grundbesitz folgende

Teilungserkladarung

zur Begrindung von Wohnungs- und Teileigentum
nach § 8 Wohnungseigentumsgesetz {WEG) und anderes:

rucpmammE
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I.

Die Teilung wird wie folgt vorgenommen:

Gebdudeteil Bahnhofstrafe 24c/244

1.

Miteigentumsanteil von 27,75/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 1
bezeichneten Wohnriumen im Erdgeschof, mit einer Wohn-
flache von 87,78 gm, - .
bestehend aus 3 Zimmern’und dem mit dieser Nummer ver-
sehenen Abstellraum im Untergeschof,
Yyerbunden mit dem Sondernutzungsrecht an den PKW-Stell-

Tplédtzen im Freien mit den Nummern 7 bis 22.

Miteigentumsanteil wvon 26,80/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 2 :
bezeichneten Wohnrdumen im Erdgeschof, mit einer Wohn-
flache von 85,13 gm,
bestehend aus 3 Zimmern und dem mit dieser Nummer ver-
sehenen Abstellraum im Untergeschof.

Miteigentumsanteil von 22,92/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 3
bezeichneten Wohnrdumen -im Erdgeschof, mit einer Wohn-
flache von 72,79 gm, bestehend aus 2 Zimmern und dem
mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-
schofs.

Miteigentumsanteil von 18,10/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 4
bezeichneten Wohnrdumen im Erdgeschofs, mit einer Wohn-
fléche von 57,50 gm, bestehend aus 2' Zimmern und dem
mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-
schof3, '

Miteigentumsanteil von 30,87/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 5

bezeichneten Wohnraumen im 1. Obergeschofy, mit einer
Wohnfldche von 98,05 gqm, bestehend aus 4 ' Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofs.




e al gl

10.

11.

Miteigentumsanteil von 26,80/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 6

bezeichneten Wohnraumen im 1. Obergeschoff, mit einer
Wohnflache von 85,13 gm, bestehend aus 3, Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofs.

Miteigentumsanteil von 25,03/1-000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 7

bezeichneten Wohnriumen im 1. Cbergeschoff, mit einer
Wohnfldche von 79,49 gm, bestehend aus 3! Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof.

Miteigentumsanteil von 18,10/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nxr. B8

bezeichneten Wohnrdumen im 1. ObergeschoR, mit einer
Wohnfldche von 57,50 gm, bestehend aus 2/ Zimmern und
dem mit dieser Nummer verschenen Abstellraum im Unter-
geschof.

Miteigentumsanteil von 31,05/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

- Nr. 9

bezeichneten Wohnrdumen im 2. ObergeschoR, mit einer
Wohnflache von 98,62 gm, bestehend aus 4/ Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof.

Miteigentumsanteil von 26,80/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-___-

lan mit A g
’ Nr. 10 é%1@ﬁ$;?é
bezeichneten Wohnriumen im 2. OCbergeschof, mit eider

Wohnfl&che von 85,13 gqm, bestehend aus Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof.

Miteigentumsanteil von 25,03/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr, 11 ;

bezeichneten Wohnraumen im 2. Obergeschof mit einer
Wohnfldache von 79,49 gm, bestehend aus 3/ Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof?,
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12,

13,

14.

15.

verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an dem PKW-Stell-

platz mit der Nummer 5.

Miteigentumsanteil von 18,10/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

_ Nr. 12

bezeichneten Wohnrdumen im 2. Obergeschof, mit einer
Wohnfldche von 57,50 gm, bestehend aus 2+ Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof’,

Miteigentumsanteil von 31,05/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 13

bezeichneten Wohnriumen im 3. Obergeschogyf mit einer
Wohnflache von 98,62 gm, bestehend aus 4 7 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof3,

yerbunden mit dem Sondernutzungsrecht an dem PXW-Stell-

platz mit der Nummer 2.

Miteigentumsanteil wvon 26,80/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 14
bezeichneten Wohnriumen im 3. Obergeschofs, mit einer
Wohnflache von 85,13 gm, bestehend aus 3/ Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof’, ’
verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an dem PKW-Stell-

platz mit der Nummer 3.

Miteigentumsanteil von 25,03/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 15

bezeichneten Wohnriumen im 3. Obergeschof, mit einer
Wohnflache von 79,49 gm, bestehend aus 3/ Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschoft,

verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an dem PKW-Stell-

platz mit der Nummer 4.

16,

Miteigentumsanteil von 18,10/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 16
bezeichneten Wohnriumen im 3. ObergeschoR mit einer
Wohnflache von 57,50 gm, bestehend aus 2 / Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
gesgchofl.




17.

18.

19,

20.

21.

22.

Miteigentumsanteil von 30.87/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 17

bezeichneten Wohnrdumen im 4. Obergeschof8,/ mit einer
Wohnflache von 98,05 gm, bestehend aus 4 / Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof3,

Miteigentumsanteil von 26,80/1.000,

verbunden mit dem Scndereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 18

bezeichneten Wohnrdumen im 4. Obergeschof,/ mit einer
Wohnfldche von 85,13 gm, bestehend aus 3¢ Zimmern und
dem mit dieser Nummelr versechenen Abstellraum im Unter-
gesgchof’.

verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an dem PKW-Stell-

platz mit der Nummer 6.

Miteigentumsanteil wvon 25,03/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 19

bezeichneten Wohnrdumen im 4. ObergeschoR, mit einer
Wohnfldche von 79,49 ¢gm, bestehend aus 3/ Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofs.

Miteigentumsanteil von 17,82/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nxr. 20

bezeichneten Wohnrdumen im 4. Obergeschof mit einer
Wohnflache von 57,50 gm, bestehend aus 2/ Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofs,

verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an dem PKW-Stell-

platz mit der Nummer 1.

Miteigentumsanteil wvon 30,55/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit : )

Nr. 21

bezeichneten Wohnraumen im Dachgeschofs, mit einer Wohn-
fldche von 96,71 gm, bestehend aus 4 / Zimmern und dem
mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-
schof.

Miteigentumsanteil von 26,30/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit




23.

24 .

Nr, 22
bezeichneten Wohnrdumen im Dachgeschofy, mit einer Wohn-
fliche von 83,22 gm, bestehend aus 3 /Zimmern und dem
mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-
schof3.

Miteigentumsanteil wvon 24,76/1.000, _
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 23
bezeichneten Wohnriumen im Dachgeschof, mit einer Wohn-
fladche von 78,32 gqm, bestehend aus 3 /%immern und dem

.mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-

schofs.

Miteigentumsanteil von 17,69/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 24
bezeichneten Wohnriumen im Dachgeschof; mit einer Wohn-
flache von 55,88 gm, bestehend aus 2/§éimmern und dem
mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-
schofi.

Gebaudeteil BahnhofstraRe 24e

25.

26,

27.

Miteigentumsanteil wvon 23,05/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 25
bezeichneten Wohnriumen im Erdgeschof, mit einer Wohn-
flache von 73,32 gqm, bestehend aus 2 Zimmern und dem
mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-
schofd,
verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an der mit dieser

Nummer versehenen Terrasse.

Miteigentumsanteil von 33,92/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 26
bezeichneten Wohnriumen im Erdgeschof, mit einer Wohn-
flache von 107,40 gm, bestehend aus 4 Zimmern und dem
mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-
schof3,
verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an der mit dieser

Nummer versehenen Terrasse.

Miteigentumsanteil von 24,68/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit




28,

29.

30.

31.

32.

Nr. 27
bezeichneten Wohnrdumen im 1. ObergeschoB, mit einer
Wohnfldche von 78,38 gqm, bestehend aus 3 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofd.

Miteigentumsanteil von 14,78/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nx. 28
bezeichneten Wohnraumen im 1. Obergeschoff, mit einer
Wohnfllche von 46,93 gm, bestehend aus 1 1/2 Zimmern

. und dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im

Untergeschofl.

Miteigentumsanteil von 24,70/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit '

Nr. 29
bezeichneten Wohnr&umen im 1. Obergeschoff, mit einer
Wohnfléache von 78,45 gm, bestehend aus 3 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofs.

Miteigentumsanteil von 24,68/1,000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 30

bezeichneten Wohnr&umen im 2. Obergeschof, mit einer
Wohnfléache von 78,38 gm, bestehend aus 3 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofs.

Miteigentumsanteil von 14,78/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 31
bezeichneten Wohnraumen im 2. ObergeschoR, mit einer
Wohnfléche von 46,93 gm, bestehend aus 1 1/2 Zimmern
und dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im
UntergeschoR.

Miteigentumsanteil von 24,70/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 32
bezeichneten Wohnrdumen im 2. Obergeschof, mit einer
Wohnfla&che von 78,45 gm, bestehend aus 3 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof3.
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33.

Miteigentumsanteil von 24,68/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr, 33

bezeichneten Wohnr&umen im 3. Obergescho, mit einer
Wohnfl&che von 78,38 gm, bestehend aus 3 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofl.”

Miteigentumsanteil von 14,78/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit :

Nr. 34

" bezeichneten Wohnriumen im 3. Obergeschof, mit einer

Wohnfliche von 46,93 gm, bestehend aus 1 1/2 Zimmern
und dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im
Untergeschofl.

Miteigentumsanteil von 24,70/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 25

bezeichneten Wohnriumen im 3. Obergeschof, mit einer
Wohnflache von 78,45 gqm, bestehend aus 23 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofs.

Miteigentumsanteil von 24,68/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 36

bezeichneten Wohnriumen im 4. Cbergeschol, mit einer
Wohnfldche von 78,38 qm, bestehend aus 3 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschofZ,

Miteigentumsanteil von 14,77/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 37
bezeichneten Wohnriumen im 4. Obergeschof, mit einer
Wohnfldche von 46,93 gm, bestehend aus 1 1/2 Zimmern
und dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im
Untergeschof.

Miteigentumsanteil von 24,70/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 38

bezeichneten Wohnraumen im 4. Obergeschof, mit einer
Wohnfliche von 78,45 gm, bestehend aus 3 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof3.




39. Miteigentumsanteil von 23,95/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit
Nr. 39

bezeichneten Wohnrdumen im Dachgeschof, mit einer Wohn-
flache von 76,09 gm, bestehend aus 3 Zimmern und dem
mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-
schof3.

40. Miteigentumsanteil von 14,63/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit
Nr. 490
bezeichneten Wohnrdumen im Dachgeschof, mit einer Wohn-
flache von 46,50 gm, bestehend aus 1 1/2 Zimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-
geschof,

41. Miteigentumsanteil von 23,96/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit
Nr. 41

bezeichneten Wohnrdumen im Dachgeschof, mit einer Wohn-
flache von 76,12 gqm, bestehend aus 3 Zimmern und dem
mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unterge-
schof.

Gebaudeteil Eweststrafe 21

42. Miteigentumsanteil von 25,71/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit
Nr. 42
bezeichneten Wohnraumen im Erd- und ObergeschoB, mit
einer Wohnfldche von 81,65 gm, bestehend aus 3 1/2 Zim-
mern und dem Kellerraum Waschraumfund Abstellraum ; im
Untergeschofl. /

Mit diesem Miteigentumsanteil ist das Sondernutzungs-
recht an der Flache verbunden, / die auf dem Lageplan
mit den Buchstaben A-B-C-D-A7 umschrieben 1sSt, unter

T AUSECHIUR UOES BaUKSYPEYS.

Soweit in dem BaukOrper Gebduderdume enthalten sind, :
die nicht Sondereigentum sind, wird dem jeweiligen . .-~
Eigentimer dieses Miteigentumsanteils das Sondernut-
zungsrecht an diesen Raumen eingeéraumt .*?°

Diese Sondernutzungsrechte bestehen in dem Recht, die
Gebauderdume und die GrundstiicksflaAche unter Ausschluf
der anderen Eigentlimer zum Abstellen von Hausrat bzw.
zum Abstellen von PKW und zu girtnerischen 2Zwecken =zu
nutzen,
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Das Wohnungs- und Teileigentum ist in sich abgeschlossen
im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG. Der Erschienene nimmt hierbei
Bezug auf die in Urschrift vorliegende Abgeschlossenheitg-
bescheigigung vom 09.08.1996/des Bezirksamtes Pankow Nr.
96120.

Der Notar figt hiervon beglaubigte Fotokopie dieser Nie-
derschrift als Anlage bei.

IT1. -
Gemeinschaftsordnung

§ 1 - Verhdltnis der Eigentimer untereinander -

Das Verhdltnis der Wohnungseigentlimer untereinander be-
stimmt sich nach den §§ 10 bis 29 WEG wund den Vor-
schriften des Blirgerlichen Gesetzbuches (BGB) iiber die
Gemeinschaft, sofern in dieser Teilungserkldrung nichts
anderes bestimmt ist.

Jeder Eigentiimer ist verpflichtet, alle Mafnahmen zu
dulden, die zur Einrichtung oder nachtraglichen Ande-
rung oder Ergdnzung einer Fernseh-, Rundfunk-, Fern-
sprech- oder Energieversorgungsanlage zugunsten eines
oder mehrerer Eigentiimer erforderlich sind.

Ein hierdurch an einem Sondereigentum oder gemein-
schaftlichen Eigentum entstehender Schaden ist von dem-
jenigen zu ersetzen, auf dessen Veranlassung eine der-
artige Maflnahme erfolgt. '

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrt auch das je-
welils vorhandene Verwaltungsvermdgen, insbesondere eine
etwaige Instandhaltungsriicklage.

Ein Auszahlungsanspruch der einzelnen Eigentiimer be-
steht, auch im Falle der Verdufierung, nicht.

§ 2 - Zweckbestimmung, Gebrauchsregelung
nach § 15 WEG (Sondernutzungsrechte) -

Die Wohnungen dienen ausschliefflich Wohnzwecken.

Eine gewerbliche oder freiberufliche Titigkeit darf nur
mit Zustimmung einer Mehrheit von 3/4 der Eigentimer-
versammlung ausgelibt werden, es sei denn, daB dadurch
keine Stérungen verursacht werden (Larm, Publikuunsver-
kehr etc.}.

Sondernutzungsrechte:

Das Sondernutzungsrecht an den PKW-Stellplédtzen be-
steht in dem Recht, diese Stellplidtze unter Ausschluf
aller anderen Eigentimer zum BAbstellen von Personen-
kraftwagen zu benutzen.

Die Instandhaltung, Unterhaltung und Verkehrssiche-
rungspflicht obliegt dem jeweiligen Sondernutzungsbe-
rechtigten.

A
Bot




- 11 -

Die den Sondernutzungsrechten unterliegenden Fl3chen
sind zeichnerisch im Lageplan dargestellt.

Diese Regelung gilt entsprechend fiGr die Sondernut-
zungsrechte an den Terraggen und die dem Sondereigentum
Nr. 42 zugeordneten Flachen.

Die Sondernutzungsrechte an den Terrassen sind im
Grundrifplan des Erdgeschosses zeichnerisch darge-
stellt,

Diese Rechte bestehen in dem Recht, die Terrassenfla-
chen unter Ausschluff der anderen Eigentiimer zu nutzen.

§ 3 - Ubertragung -

Die Verduferung bedarf keiner Zustimmung. Eine VeriuRe-

rung 1st dem Verwalter anzuzeigen.

Bei der VerduRerung eines Wohnungseigentums geht der
dem VerduRerer zustehende Anteil am Verwaltungsvermdgen
(Bewirtschaftungskosten und Instandhaltungsricklagen)
auf den Erwerber lber.

§ 4 - Eigentlimerversammlung, Stimmrecht -

Jedes Wohnungseigentum gewdhrt eine Stimme. Steht ein
Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, SO
kbénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

Das Stimmrecht kann in der Versammlung auch durch einen
Bevollmidchtigten ausgetibt werden, wenn der Bevollmich-
machtigte seine Vertretungsvollmacht schriftlich nach-
welist.

Die EigentGmerversammlung ist ohne Riicksicht auf die
Hohe der vertretenen Stimmen beschluffahig.

Flir die Ordnungsmafigkeit der Einberufung genigt die
Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem
Eigentimer 2uletzt mitgeteilt worden ist.

§ 5 - Lastentragung -

Die Kosten und Lasten der Gemeinschaft einschlieRlich
etwaiger Verwaltungskosten tragen die Eigentimer im
Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile, soweit in dieser
Teilungserkl&rung keine abweichenden Bestimmungen ent-
halten sind und die Beteiligten nichts anderes verein-
baren.

Dies gilt auch bei Erhebung einer Instandhaltungsriick-
stellung.

Hinsichtlich der Gebiudeteile Bahnhofstrale 24c/4,
Bahnhofstrafe 24e und Eweststrafe 21 ist, soweit dies
technisch mdglich ist, Uber simtliche Bewirtschaftungs-
kosten, einschlieflich Reparatur- und Instandhaltungs-
kosten, getrennt abzurechnen.
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Die Eigentimer des jeweiligen Gebiudeteils tragen diese
auf diesen Gebiudeteil entfallenden Kosten gemein-
schaftlich.

2. Jeder Eigentimer tragt die auf ihn bzw. sein Sonderei-
gentum fallenden Kosten allein, fir die besondere Maf-
vorrichtungen vorhanden sind oder die sonst in einwand-
freier Weise gesondert festgestellt werden kdénnen.

Den UmlegungsmaRstab flr die Heiz- und Warmwasserko-
stenabrechnung legt der Verwalter oder die Eigenttimer-
versammlung nach den Grundsétzen der Verordnung iiber
die Heizkostenabrechnung in der jeweiligen glltigen
Fassung fest. Eine Anderung des Verteilungsschliissels
kann von der Eigentlmerversammlung mit der Mehrheit von
zwei Drittel beschloggen werden.

3. Die Instandhaltung oder Instandsetzung von Teilen der
Anlage auf dem gesamten Grundstiick, die fiir deren Be-
stand erforderlich sind, von Abschluftiren, von AuRen-
fenstern, der Balkonverkleidung sowie von Anlagen und
Einrichtungen, die dem gemeinsamen Gebrauch der Haus-
bewohner dienen, obliegt einem Eigentlmer insoweit, als
die Instandsetzung oder -haltung infolge unsachgemifier
Behandlung durch den Eigentlimer, seine Angehdrigen oder
Personen, die zu seinem Haushalt gehdren, oder denen er
die R&ume Uberlassen hat, notwendig werden.

Die Behebung von Glasschiden an Tiren und Fenstern im
raumlichen Bereich des Sondereigentums sowie Schaden an
Rolladen oder Fensterladen, die vom Sondereigentum aus
betrieben werden, obliegt, auch wenn sie zum Gemein-
schaftseigentum gehdren, ohne Ricksicht auf die Ursache
des Schadens dem Eigentimer.

4. Die Verwalterkosten sind nach den Bestimmungen des Ver-
waltervertrages zu entrichten.

§ 6 - Mehrheit von EigentUmern -

b 1. Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich
zu, haften alle als Gesamtschuldner.

| 2. Die Eigentimer sind verpflichtet, auf Verlangen des
: Verwalters einen Bevollmichtigten zu bestellen.
Der Bevollmichtigte ist berechtigt, fir den Vollmacht-
geber Willenserkldrungen, welche im Zusammenhang mit
dem Wohnungseigentum stehen, abzugeben, sowie solche
Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen.

§ 7 - Entziehung -
?In EBrginzung der gesetzlichen Regelung wird bestimmt, dafk

jdie Voraussetzungen flir die Entziehung des Eigentums auch
jdann vorliegen, wenn ein Eigentiimer mit der Erfillung sei-
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ner Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung drei Mo-
nate in Verzug ist.

Steht das Eigentum mehreren Personen zu, so kann die Ent-
ziehung auch geltend gemacht werden, wenn die Vorausset-
zungen fir die Entziehung auch nur in der Pergon eines der
Miteigentlmer begriindet ist.

§ B - Verwalter -

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus
den §§ 20 und 29 WEG und dieser Teilungserklérung. Der
Verwalter ist von den Beschrankungen des § 181 BGB be-
freit. Dem Verwalter kénnen durch Beschluf der Eigentiimer-
versammlung weitere Aufgaben und Befugnisse zugewiesen
werden, sofern der Verwalter damit. einverstanden ist.

Jeder Eigentimer hat im Falle der ganzen oder teilweisen
Verdufferung seines Eigentums den Erwerber zum Eintritt in
den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu
verpflichten.

Die Ver&duRerung, Vermietung oder nicht nur voribergehende
. Gebrauchsiiberlassung des Eigentums an Dritte ist dem Ver-
walter unverziglich anzuzeigen.

T
Zum Verwalter wird fir die Zeit yon der Begriindung des |
¥ohnungseigentums fiir die Dauer von 5 Jahren ab heute die ;_;
Firma Procon GmbH Planen und Bauen mit dem Sitz in Kupfer- [P

zell bestellt. !

ITT.

Die Firma Procon GmbH Planen und Bauen ermachtigt die
Rechtsanwdlte Hans-Georg Tietze und Alexandra Thein, s&mt-
lich geschaftsansassig in 10707 Berlin, Schliiterstrafe 42,
und sdmtlich alleinvertretungsberechtigt, alle Erklarungen
abzugeben und entgegenzunehmen, die zur Berichtigung/Aban-
derung dieser Urkunde erforderlich sind.

IV.
Grundbugcherklarungen

Der Eigentimer bewilligt/und beantragt, im Grundbuch ein-

i

sueragen: 7 o Wb S 9T 2] - i g

1. die Vereinigung der im Grundbuch von Pankow Blatter \‘?%{. gf'
4197 N, 8671 N und 9406 N eingetragenen Grundsticke zu / LA
einem einheitlichen Grundstick, ///, C%&hqku%j

- ¥

die Teilung des Grundstiicks gemdl Abschnitt I;
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3. die Bestimmungen des Abschnitts II, §§ 1 - 8 (chne die
Person des Verwalters) als Inhalt des Sondereigentums.

V.
Baubeschreibung

Die auf dem oben genannten Grundstiick zu erstellenden Ge-
bdude werden nach der als Anlage beigefligten Baubeschrei-
bung (bestehend aus 9 Seiten) errichtet und ausgestattet.

Die Baubeschreibung ist wesentlicher Bestandteil dieser

Urkunde; auf diese Baubeschreibung wird in den kinftigen
Exrwerbsvertrigen Bezug genommen.

VI.

Die vorstehende Niederschrift wurde vom Notar samt Anlage
dem Erschienen vorgelesen, die Pldne zur Durchsicht vorge-
legt, Von diesem genehmigt und wie folgt eigenhandig un-
terschrieben:
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VI.

Die vorstehende Niederschrift wurde vom Notar samt Anlage
dem Erschienen vorgelesen, die Plane zur Durchsicht vorge-

legt, von diesem genehmigt und wie folgt eigenhdndig un-
terschrieben:

Y
oty




BAUBESCHREIBUNG

Wohnanlage Bahnhofstrale 24 Berlin

Niederlassungen :




Baubeschreibung Wohnanlage BahnhofstraRe, Berlin
25.01.96

LEISTUNGSUMFANG

der Firma PROCON GmbH, Planen und Bauen

GRUNDSTUCKSKOSTEN / BAUNEBENKOSTEN

- Kosten des Grundstiicks, erschlossen
- Anschiukosten: Wasser, Strom, Gas
- Kosten Vermessung

- Kosten Geometer

- Kosten Genehmigung

-~ Kosten Prifstatik

- Gebuhren far Baugenehmigung

ARCHITEKTEN- UND INGENIEURLEISTUNGEN

- Planung 1:100

- Planung 1:50

Statik

Bauleitung
Projektsteuerung
Dokumentation
Projektierung Heizung
Projektierung Sanitar
Projektierung Liftung
Projektierung Elektro
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Baubeschreibung Weohnanlage Bahnhofstrafe, Berlin
07.08.06

GRUNDSTUCK

Abbruch bestehender Gebaude, eih-
schiietlich Abfuhr.

| FOHBAUARBEITEN

Erd-Beton-Mauerarbeiten

Gebsude und Tiefgarage

Mutterbodenabtrag. Aushub der Bau-

grube, Fundamente und Rohrgraben.

Kanal bis zum AnschiuB an das offent-

fiche Kanalsystem. Seitliche Lagerung

des Mutterbodens und Abfuhr von Gber-

| schissigem  Erdmaterial.  Wiederan-
decken des Mutterbodens.

| Die Abwassereitungen werden in GuB,
. PVC oder Steinzeug ausgefihrt.

Drainage mit Sickerpackung um Gebau-
de und Tiefgarage oder nach Erfordemis
- des Baugrundgutachtens.

Fundamente nach statischen Erforder-
nissen. AuBenwande im Erdreich 24 cm
dck aus Beton. Die Beton-Winde
| erthalten auBen einen Feuchtigkeits-
sperranstrich und Grundmauerschutz mit
' Delta-Noppenbahn oder gleichwertig,
- altemativ AuRenwdnde im Erdreich mit
wasserundurchlassigem Beton ausge-
fihrt.

| i die Fundamente wird ein Fundament-
 erder gemaR den Vorschriften des Ener-
geversorgungsuntemehmens eingebaut.

\ AuBenmauverwerk:

Warmedammstein 30 ¢m dick oder Mau-
arstein 24 cm dick mit AuBenwimme-
ammsystem, verputzt.

Das Gebdude wird nach der

Wameschutzverordnung vom 01.01.95
erstelit.

Innenmauerwerk:

Hochlochziegel- oder Kalksandstein-cder
Hohlblockmauerwerk oder Vollmassiv-
Gipswande oder Gipskartonstinder-
wande 24, 17,5 15 125 11,5 10 und

- 8 cm dick, je nach statischen und

bauphysikalischen Effordemnissen.

Die Decken  werden in  den
WohngeschoBen als  Beton-Massiv-
decken tapezierfertig ausgefihrt oder im
DachgeschoB als Holzbalkendecke.

Schomstein nach Bestimmung der
Genehmigungsbehdrde und den
technischen Erfordemissen der
Heizungsaniage.

Zimmerarbeiten

Holzdachstuhl in zimmemmannsmaégiger
Konstruktion nach statischer Berech-
nung. Imprigniert gegen Faulnis und

" insektenhefall,

Der gesamte Dachstuhl erhdit eine
durchgehende Bretterverschalung auf

. den Spamen einschlieRlich Papplage.

Darauf werden Kontedattung und die

Dachlattung aufgebracht.

Dachdeckung

Befondachsteine: -
z. B. Braas Taunuspfanne oder
gleichwertig. Farbe nach
Baugenehmigung

Dachgauben Verkleidung:

mit Titanzink oder Kupferblech, oder
Kunststoff bei Fertigelementen z.B.
Fabrikat Wanit oder gleichwertig.
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Baubeschreibung Wohnanlage 8ahnhofstrafle, Berlin
07.08.96

Klempnerarbeiten

Dachrinne, Balkonrinne und Fallrohre aus
Titanzink  oder  Kupferblech. Die
Standrohre fir die Fallrohre sind aus
Kunststoff oder GuR,

Schomsteinverkleidung und Schomstein-
verwahrung aus Titanzink oder Kupfer.

EAUSTECHNIK

Heizungsanlage

Heizungsanlage :
Warmwasser-Zentratheizung, gasbefeu-
ert mit zentraler Wasserversorgung.

Fertigheizkdrper mit Thermostatventilen,
GroRe jeweils nach Warmebedarfsbe-
rechnung.

Regelung der Heizleistung Gber eine
zentral gesteuerte, witterungsabhangige

Regelanlage. Warmeverbrauchsmessung
mit Heizkostenverteiler.

Sanitirinstallation

Hausverteilung nach Wasseruhr. Zentrale
Kalt- und Warmwasserversorgung.

Jede Wohnung erhdit einen Kalt- und
Warmwasserzihler. :

2 Wasserhahne fir auRen.
Sanitire  Einrichtungsgegenstinde in

weil,

Elektroinstallation

Erforderiche Licht- und Steckdosen-
stromkreise, Gerédtestromkreis fir Herd,
Waschmaschine und Geschirrspiilma-
schine. :

Unter den Lichtschaltem ist je Raum eine
Steckdose angeordnet, wobej sich eine
Ausschaltung (1 Schalter) eine
Wechselschaltung (2 Schalter) oder eine
Eltako-Schaltung  {mehrere Schalter)
jeweils auf eine Brennstelle (Decken-
oder WandauslaB) innerhalb des
Raumes beziehen.

- im Raumbuch sind die Anzahi der

Steckdosen, Schaltungen, und Wand-
und Deckenauslasse aufgefiihrt

Telefon/Antennenaniage:

Leerrohre fiur Telefonkabel, Breitband-
kabel oder Antennenkabel. Je Wohnung
eine AnschiuBleerdose fir Telefon und
eine Anschlulleerdose fiir Breitband oder
Antenne. Ohne Verkabelung und ohne
Post/Telekomanschiiisse.

Briefkasten- Sprech- und Klingelanlage:
Briefkasten- Sprech- und Klingelanlage
bei den Hauseingangstiren. Je eine
Sprechstelle innerhalb der Wohnung und
ein Klingelknopf an der Wohnungs-
eingangstire.

AUSBAU

Glaser/ Fenster

Hochwertige Kunststoff-Fenster in wei§
oder Holzfenster weifl lasiert. Zwei-
scheiben- Isalierverglasung. Ringsumiau-
fende Dichtungsfippen, verdeckte Ein-
handkipp- und  Drehkippbeschiige
einschliefilich Fensteroliven.

Fenster zur Bahnhofstrae und Ewest-
stralle Schallschutzkiasse 4.

AuBlenfensterbidnke aus Aluminium, weil
oder aluminium-naturfarben oder aus
Naturstein.

Treppenhausvergfasung: wie Fenster
oder Aluminiumkonstruktion.

Die Aluminiumkonstruktion weiR oder
farbig beschichtet,
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Baubeschreibung Wohnanlage Bahnhofstrale, Bertin
07.08.96

Dachflachenfenster:
Markenfabrikatfenster z. B. Braas oder
Velux oder gleichwertig.

Mit Zweischeiben-Isolierverglasung

Rolldden

An allen senkrechten, rechteckigen
Wohnraumfenstem, (inkl. Dachgauben),
wo es konstruktiv mdglich ist, werden
pflegeleichte Kunststoff- Rolladen
angebracht. Der Rolladenkasten ist
warmegedammt. Vorgehdngte Rolladen-
kasten sind nicht warmegedammt.

Schlosserarbeiten

Balkongeldnder:
Stahlkonstruktion feuerverzinkt, oder
feuerverzinkt und farbig lackiert.

Treppengelinder im Treppenhaus als
Stahlkonstruidion (Handiauf, Pfosten und
Follstabe) farbig lackiert

Natursteinarbeiten

Fensterbanke innen ca. 4 cm Gber Putz
auskragend in  Jura-Marmor  oder
Botticino- Marmor oder entsprechend.

Treppenhaus mit Jura-Marmor belegt
| oder Botticino- Marmor oder
. entsprechend.

Stukkateurarbeiten

| dmnenputz:
. Enlagiger Maschinenputz in den Wohn-
saumen,

Aullenputz;

. Rauhkomputz in hellem Farbton, einge-
' Bt Der Putz wind als Grund- und
t Deckputz  oder als  TYell des
- AuBenwirmedammsystems  ausgefuhrt.
t Gestalterische  Strukturflichen im Putz
I werden glatt gefilzt.

Deckenverideidung im DG:
Warmmedammung zwischen den Sparren,
entsprechend Wiarmeschutzverordnung.
Gipskartonplatten auf Konterattung.

Keller ;
Innenwande Mauerwerk verputzt mit -
Bestich und weil gestrichen,
Betonwiinde weil gestrichen. In Technik-
und  Maschinenrdumen wird das
Mauerwerk nur gestrichen.

Estrich

in den WohngeschoRRen Zement- oder
Anhydritestrich  als  schwimmender
Estrich.

Schreiner

Haustiren:

Eingangstiren werden als repriasentative
Aluminiumtlren, farbig beschichtet her-
gestelit oder als farbig lasierte Holztliren.
Stabile Ausfiihrung, Dichtungslippen,
Anschlagschiene, Profilzylinderschiof mit

~ §- fach Vermiegelung.

Separate Briefkasten-, Sprech- und
Klingelaniagen.

Wohnungseingangstaren:

Mit Futter und Bekleidung, kunststoffbe-
schichtet oder mit Naturholzfurmier farblos
tasiert. Schaligedammt, Dichtungsband,
ProfilzylinderschioB. Tarspion.

Raumtdren:

Edetholzfumierte  NaturholztGren  mit
Futter und Bekleidung farblos lasied,
oder Tarelemente kunststoffbeschichiet

Keflertiren:

ZK Tlren. Feuerhemmende Tiren nach
Vorschrift,
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Baubeschreibung Wohnanlage Bahnhofstrae, Berlin
07.08.96

Fliesenarbeiten

Bodenfliesen in Beanspruchungsstufe 3
oder 4.

Wandfliesen in Beanspruchungsstufe 2
passend zu sanitdren Einrichtungsgegen-
_ standen und Armaturen.

Die Wand- und Bodenfliesen kénnen
leweils zwischen drei verschiedenen, vom
Architekten vorgelegten Fliesenmustem,
ausgewahit werden.

Malerarbeiten
Malerarbeiten innen

Wande und Decken in den Wohnriumen
und  Treppenhdusern werden  mit
| Rauhfasertapeten tapeziet und mit
L einem  Dispersionsfarbanstrich  weil
gestrichen,

' Wande  und Decken in den
Abstellrdumen innerhalb der Wohnungen
erhalten einen Dispersionsfarbanstrich in
i

Maerarbeiten auen

(Slizen in Tiefgarage und Tiefhof farbig
iert oder lasiert.
tMautverschalung farbig lasiert.

ddenbeldge

den Wohnrdumen Teppiche  als
angen- oder Verloursware, Gesamt-
ke 6 mm.

A Schlingenware Marke Tuft * Legato,
2" oder gleichwertig

Uni- Velours "Allegro " oder
hwertig,

den Abstellrdumen innerhalb der
gen Linoleum 1,8 mm dick oder

2 Personenaufziige mit je 630 Kg
Tragfahigkeit, geeignet zur Benutzung fir
korperbehinderte Personen mit Rollstuhl.

Aufzugsantagen

AusfGhrung mit Hydraulikantrieb oder
Seilantrieb.

SchachtabschiuBtiren als automatische
Horizontal-Schiebetiiren.

RAUMBUCH

Wohnungen:

Wohnen / Essen:

Elektroinstallation:
B Steckdosen, 1 Doppeisteckdose,
1 Kreuzschaltung, 1 Ausschaltung

~ Bodenbelag:
‘Teppichboden, mit Teppichsockelleiste

Schlafen:

Elektroinstaliation:
1 Kreuzschattung, 4 Steckdosen

Bodenbelag:
Teppichboden, mit Teppichsockelleiste
Kind:

Elektroinstaliation:
1 Ausschaltung, 3 Steckdosen

Bodenbelag:
Teppichboden, mit Teppichsockelleiste




Baubeschreibung Wohnanlage Bahnhofstralte, Bertin
07.08.96

Kiche:

Elekiroinstalfation:
1 Ausschaltung, & Steckdosen

Wand:
Fliesenschild
Bodenbelag:
Fliesen, mit Fliesensockelieiste
| Sanitarinstaliation:
Kat- Wam- und Abwasseranschiu,
- Anschiuf fir Spiimaschine
 Diele:
| Blektroinstallation:

- ¥ Wechselschaitung, 1 Steckdose

 Bodenbelag:
 Yeppichboden, mit Teppichsockelleiste

mfroinstalfation:
_ Wechselschaltung, 1 Steckdose

denbelag:
®ppichboden, mit Teppichsockelleiste
stellraum:

froinstallation:
sschaltung, 1 Steckdose

pdenbelag:
Meum oder PVC - Belag, mit Sockel-

o allation:
mschaltung, 2 Steckdosen

segende Bader mit automatischer
2ntliiftung z B. Limodor oder gleich-

I PLANENZBADUEN

Wand:
Fliesen, deckenhoch

Bodenbelag:
Fliesen

Sanitarinstafiation:
Kalt- Warm- und Abwasseranschiul
AnschiuB fir Waschmaschine

Sanitare Einrichtungsgegenstande:

1 Handwaschbecken, Reisser "Goif",
Grote 60 x 49 cm oder gleichwertig.

1 Einhebelmischer verchromt mit Zugbe-
tatigung, Wipa “Masterform" oder
gleichwertig.

1 Porzellanablageplatte, GroRe 60 x14cm
(bei Ablage durch Vormauerung entfiilt
die Porzellanablage})

1 Handtuchhalter 2- ammig, *Solo-Keuko®
oder gleichwertig

1 Kristaliglasspiegel, rund, d = 50cm

1 Tief- oder Flachspilkiosett, Universal-
modell

1 WC- Sitz mit Deckel, schwere Ausfih-
ung

1 Geberit-Spiikasten oder gleichwertig,
wandhangend

-1 Klosetipapierhalter, verchromt, *Solo-

Keuko™ oder gleichwertig
1 Stahlblecheinbauwanne 170 x 75cm
Kémperform, Kaldewei “Saniform plus®

oder gleichwertig

1 Badewannenbatterie mit Einhebel-
mischer, verchromt, Wipa  oder
gleichwertig

1 Handbrause, Regula, mit Aufhinge-
muschel und Brauseschlauch oder
gleichwertig

1 Ablauf- und Ubertaufgamitur

1 Seifenschale "Solo - Keuko" oder
gleichwertig

1 Badetuchhalter 600 mm * Solo - Keuko"
oder gleichwertig

1 Wannengriff 300 mm “Solo - Keuko"
oder gleichwertig
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Baubeschreibung Wohnanlage Bahnhofstraite, Berlin
07.08.95

WC:

Elektroinstallation:
1 Ausschaltung, 1 Steckdose

Lirftung:

lnnentiegende WC mit automatischer
Raumentiiftung z. B. Limodor oder
gleichwertig.

Wand-
Flesen, deckenhoch

Bodenbelag:
Flesen

Sanitrinstaliation:
Kait- und Abwasseranschiul®

Sanitare Einnichfungsgegenstinde:

| 1Handwaschbecken Reisser "Goif",
Meine Ausfihrung oder gleichwertig

- 1 Wasserhahn, verchromt.

1 Handtuchhalter

1 Kristallgtasspiegel, rechteckig

1 Tief- oder Flachspiiiklosett,
Universaimodef|

1 WC- Sitz mit Deckel, schwere Aus-
. fahrung

t 1Geberit-Spifkasten oder gleichwertig,

| wandhangend

- 1 Kiosettpapierhalter, verchromt, *Solo-
Keuko" oder gleichwertig.

t Balkon:

| Blektroinstaliation:

k1 Ausschaltung, 1 Steckdose

. 1 Nurglasieuchte d = 250 mm

¥ Bodenbelag:

i Gehwegplatten auf Kiesbett oder Morte!.
Abstellraum Keller:

 Blektroinstallation:
1 Ausschaltung, 1 Steckdose

I P
Bodenbelag:

Betonboden mit Sika-Anstich oder
gleichwertig

Abtrennungen als Gitterkonstruktion und
ZK-Tiren oder Gittertiiren.

Gemeinschafts -
rdéume;

Treppenhaus:

Elekiroinstallation:
Eltakoschaltung, je GeschoR 1 Wand-
oder Deckenieuchte,

Bodenbelag: _
Jura- Marmor oder Botticino-Marmor oder
gleichwertig.

Technik/Heizungsraum,
Abstellrdume, Maschinenriume,
Flure Fahrradraum, Trockenraum,
im UG:

' Elektroinstallation:

Ausschaltungen, Deckenleuchten, Steck-
dosen nach Bedarf.(Festlequng durch
Architekt und Fachingenieur)

Bodenbelag:
Betonboden mit Sika-Anstrich oder
gleichwertig

Tiefgarage:

Elektroinstallation:
Leuchistofflampen mittels Bewegqungs-
melder oder Eltakoschaltung geschaltet.

Boden:

Betonboden mit Sika- Anstrich oder
gleichwertig.

Alternativ: Pflastersteine in Sandbett auf
Kies/Schottertragschicht.

Markierung und Stellplatzeinteilung:
gemaRl Garagenverordnung
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| Baubeschreibung Wohnanlage Bahnhofstralie, Berlin

b 87.08 96

AUSSENANLAGEN

| Blektroinstaliation:
Leuchten mit Bewegungsmelder.
 Kinderspielplatz:

| Fidche und

Ausstattung  geman
 Baugenehmigung.

| Tiethof und Zufahrt zur Tiefgarage:

| Stedpistze und Tiefhoffiache als Pflaster-
| sleinbelag auf KiesfSchotte(tragschicht.

| Rampe als Betonboden oder Pflaster-
| Seinbelag auf Kies/Schottertragschicht,
L= ontainerpiatz:

odenbelag:

Pmaft Baugenehmigung

Mege und Eingangsbereiche:

wegefiuhrung, Bepfianzung und
mmstaftung nach Architektenplan.

2 Baugenehmigung

in den Planen eingezeichnete Mdébel,
Geréte, Einbauschrinke und Kiichen-
einrichtungen sind im Kaufpreis nicht
enthalten.

FOLGENDE KOSTEN SIND
IM FESTPREIS NICHT
ENTHALTEN

GEMEINES

serungen, die keine Wertminderung
gen sowie Anderungen welche aus
echnischen Grinden oder durch
maanungen von Behdrden erforderich

%en, bleiben vorbehalten. Die
gen die mit "oder” bezeichnet sind
memmt der Bautrager.

- Grunderwerbsteuer

- Notarkosten

- Kosten for Grundschuldbestellung
- Finanzierungskosten

- Kosten aus Sonderwinschen
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Abt. Bauwesen - = S S 4 r?y;;-_  S iR
Bau- und WUhnungsauF51chtsamt ' _ SR S o

hienstgebdude: Aubenstelle Distzgenstr, 3-5, 13156 Berlin
Postanschrift: Postfach 17, 13181 Berlin

1. : . 7 - ab am:

Firma
FROCON GmbH : o
Johann-Hammer-Str.24 . = -~

97980 Bad Mergentheim

Geschistszeichen Bearbeiter Tinwer CTela: 47807 Datue
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BESCHEINIGUNG NR. 96120

aufgrund der 88 7 Abs. 4 Nr.2 und 32 Abs. 2 Nr. 2
des Wohnungseigentumsgesetzes %)

Jie in den be111egenden Quftallungsplanen _ .
®1t Nummer - _ aree S
~1- bis —-42- : SIS -
bezezthneten wnhnungen und I
ait Nummer 8, %7 :

-1~ b:s ~4z= (M1eterkeller)-und

i

enrl-ﬁzf 2nde

Erundbuch ven Berlln - Fankow ' .
Flur:133 Flursticke:183,184,185 Blatt 4197 N,EOAJE,31623 )

'(Unterschrlft der Behatde)

et . I . . :
[ . A A

I Die Festételluhg der uberexnst1mmung mit der urtl:chke1t
15t n1cht Gegenstand dxeser Besche1nzgung._

Bezirksamt Pankow von, Berlin e S Y BERL,IN 'ﬁ
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Gehdrt zur Abgeschlossenheiti- / ;f /
b..-;d-.«.-i:igzat;g vom{l §. AUG. 19 1998 <

Berlin, Pankow-Buchholz
BahnhofstraRe 24, Il. Bauabschnitt
1.000 stel-Aufstellung

*-'\EI\&BAUEI\

Wohnung Zimmer  Wohnflache in m? 1000stel
H. Bauabschnitt

Erdgescho
Wohnung 25 2 73,22 m? 23,05
Wohnung 26 4 107,40 m? 33,92
I. Obergescho
Wohnung 27 3 78,38 m? 24,68
Wohnung 28 1% 46,93 m? 14,78
Wohnung 29 3 78,45 m? 24,70
il. ObergeschoB
Wohnung 30 3 78,38 m? 24,68
Wohnung 31 1% 46,33 m? 14,78
Wohnung 32 3 78,45 m? 24,70
. ObergeschoB
Wohnung 33 3 78,38 m? 24,68
Wohnung 34 1% 46,93 m? 14,78
Wohnung 35 3 78,45 m? 24,70
IV. ObergeschoR
Wohnung 36 3 78,38 m? 24,68
Wohnung 37 1% 46,93 m? 14,77
Wobhnung 38 3 78,456 m? 24,70
Dachgeschof
Wohnung 39 3 76,09 m2 23,95
Wohnung 40 1% 46,50 m? 14,63
Wohnung 41 3 76,12 m? 23,96
[, Bauabschnitt Gesamt: 1184.37 m? 376,14]

Eweststr.21 geplanter Umbau

Erd eschoR + Dachgeschof
[Wohnung 42 3% 81,65 m? 25,71)
[Eweststr, 21 gesamt: 81,65 m? 25,71]

l. + H. Bauabschnitt + Umbau Eweststrale

IGesamt: 3175,17 m? 1000,00]

Tum; 14.06,1996 Seite 2
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Berlin G-ahﬁn 2ur Abgeschiossenheits-
Bahnhofstr. 24 e/ Il bescheinigung v G, 1998
Pankow - Buchholz

1.) Zusammenfassung der Wohnfliche

Berechnung nach 1. Berechnungsverordnung.
Die Radume werden nach ihren tatsichlichen Flachen aufgemessen, d.h. verputzte Winde
~erden mit ihrer tatsdchlichen Dicke ( Mauerwerk + Putz) berticksichtigt.

1 1/2-Zi. 2-Zi. 3-Zi. 4-Zi.
Erdgeschof
#ohnung 25 7322 m2
_¥ohnung 26 107,40 m2
§ WFL EG gesamt 180,62 m2 |

1. Obergeschofl

Yohnung 27 78,38 m2

| ‘Alohnung 28 46,93 m2

- Yohnung 29 78,45 m2

WFL 1.0G gesamt 203,76 m2 |

2 Obergeschof

#ohnung 30 78,38 m2

&ohnung 31 46,93 m2

MNohnung 32 78,45 m2

WFL 2.0G gesamt 203,76 m2 |

3. Obergeschof

®ohnung 33 _ 78,38 m2

#ohnung 34 46,93 m2

Péiohnung 35 78,45 m2

| WFL 3.0G gesamt 203,76 m2 |

4. ObergeschoR
Wohnung 36 78,38 m2
| ‘Mchnung 37 46,93 m2
| Wohnung 38 78,45 m2
| WFL 4.0G gesamt 203,76 m2 |

. Bachgeschol
i fiohnung 39 76,09 m2
®iohnung 40 46,50 m2
#iohnung 41 76,12 m2
IWFL 4.0G gesamt ' 198,71 m2 |

1.194,37 m2

0
T
o

2
----------




Gehdrt zur Abgeschlossen ;

bescheinigung vom
Beriin, Bahnhofstr. 24 e/ II, Pankow - Buchholz 00 AUG. 1996

2.) Berechnung der Wohnfliche

Berechnung nach li. Berechnungsverordnung.
| Dve Riume werden nach ihren tatsachlichen Flachen aufgemessen, d.h. verputzte
Wénde werden mit ihrer tatsachlichen Dicke ( Mauerwerk + Putz) berticksichtigt.

i Wohnung 25

Erdgeschof 2 Zimmer - Wohnung

| Deele 3,22 m2
Flur 2,24 m2
Abstellraum 1,03 m2
Schiafen/ Arbeiten 20,00 m2
Bad 591 m2
Kdche 8,10 m2
¥Yéohnen/ Essen 30,49 m2
70,98 m2
Terrdsse 447 m2 /2 2,23 m2
[Wohnfliche 73,22 m2 |
Wohnung 26
Erdgeschof 4 Zimmer - Wohnung
Dele 2,87 m2
Flur 1 6,21 m2
WC _ 1,86 m2
Abstellraum 129 m2
 Kind 1 12,82 m2
Exern 13,31 m2
Fur 2 1,85 m2
Ead 6,44 m2
Kind 2 16,27 m2
Kdche 852 m2
¥iohnen/ Essen 33,73 m2
| 105,17 m2
Tefrasse 447 m2 /2 2,23 m2
ohnfliche 107,40 m2 |

chatt 05.02.96 Seite 2




| Berdin, Bahnhofstr. 24 e/ I, Pankow - Buchholz

Gehért 2ur Abgeschiosseitfeits-
beschelnlgung vom

| Wohnung 27

| 1. ObergeschoR 3 Zimmer - Wohnung _

2.) Fortsetzung Berechnung der Wohnfliche

| Diele 2,56 m2
 Flur 5,24 m2
E Kend 13,38 m2
Etern 13,34 m2
Bad 5,65 m2
~ Abstellraum 1,01 m2
Kiche 8,18 m2
. Wohnen/ Essen 26,79 m2
76,15 m2
- Baikon 447 m2 12 2,23 m2
Wohnfliche 78,38 m2 |
| Wohnung 28
- 1. ObergeschoB 1 1/2 Zimmer - Wohnung
Dele 2,73 m2
- Fur 1.84 m2
Abstellraum 1,06 m2
| Bad 4,64 m2
i Schiafen 8,18 m2
| Kiche 6,44 m2
| Vichnen/ Essen 19,80 m2
] _ 44,69 m2
| Balkon 4,47 m2 12 2,23 m2
| INohnfliche 46,93 m2 |

Seile 3
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Berlin, Bahnhofstr. 24 e/ Il, Pankow - Buchholz e, AUG. 1996

2.} Fortsetzung Berechnung der Wohnfliche

Wohnung 29

1. ObergeschoB 3 Zimmer - Wohnung

Deele 2,45 m2

Flur 5,32 m2

Abstellraum 1,04 m2

Kind 13,03 m2
- EXtern 13,41 m2

2ad 5,65 m2

Kiche 8,18 m2

Véohnen/ Essen 27,14 m2

76,22 m2

Ba'kon 447 m2 /2 2,23 m2

Mohnflache 78,45 m2 |
: i

Wohnung 30 :

2 ObergeschoB 3 Zimmer - Wohnung
- Diele 2.56 m2
- Flur 5,24 m2
- Kind 13,38 m2 :
. ERern 13,34 m2
 Bad | 5,65 m2

Abstellraum 1,01 m2

- Kliche 8,18 m2

¥ichnen/ Essen : 26,79 m2

: ' 76,15 m2

Eakon 447 m2 12 2,23 m2

78,38 m2 ]

Seile 4




Gehdrt 2ur Abgesdilosseﬁ;‘rai&- é

bescheinigung vo o
Berlin, Bahnhofstr. 24 e/ li, Pankow - Buchholz "U 3. AUG. 1336

2.) Fortsetzung Berechnung der Wohnfliche

Wohnung 31

2. ObergeschoB 1 1/2 Zimmer - Wohnung

Diele 2,73 m2
Flur 1,84 m2
Abstellraum 1,06 m2
Bad 464 m2
Schlafen 8,18 m2
Kuche 6,44 m2
Wohnen/ Essen 19,80 m2
44 69 m2
Balkon 4,47 m2 12 2,23 m2
Wohnfliche 46,93 m2 |
Wohnung 32
2. Obergeschof 3 Zimmer - Wohnung
i Trele - 2,45 m2
Fur 5,32 m2
t  Abstellraum 1,04 m2
| Kind 13,03 m2
| Eltern 13,41 m2
, Bad _ 5,65 m2
| Kiche 8.18 m2
L Yohnen/ Essen 27,14 m2
] _ 76,22 m2
¥ Balkon 447 m2 12 2,23 m2
| "Nohnfliche 78,45 m2 |

Tat 0502 96 Seite §




Gehdit zur Abgeschlossenheits-
Berlin, Bahnhofstr. 24 e/ JI, Pankow - Buchholz Beschainigung xom 1 1905
2.) Fortsetzung Berechnung der Wohnfliche
Wohnung 33
3. ObergeschoR 3 Zimmer - Wohnung
Diele 2,56 m2 -
Fiur 5,24 m2
Kind 13,38 m2
Elitern 13,34 m2
Bad 5,65 m2
Abstellraum 1.01 m2
Kdche 8,18 m2
#Yohnen/ Essen 26,79 m2
76,15 m2
galkon 447 m2 /2 2,23 m2
| MWohnfliche 78,38 m2 |
'; Wohnung 34
3. ObergeschoB 1 1/2 Zimmer - Wohnung
E Diele 2,73 m2
¥ Fuur 1,84 m2
b Abstellraum 1,06 m2
f Ead 4,64 m2 |
 Schlafen _ 8,18 m2 .
} Kiche 6,44 m2
¥siohnen/ Essen _ 19,80 m2
_ 44 69 m2
 B=kon 447 m2 /2 2,23 m2
ohnfiache 46,93 mz2 |
Seite

= 2 C50285
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GehdH rur Abges&l:.:iﬁﬁi .
bescheinigung i XY AUG. 1996 t

Berlin, Bahnhofstr. 24 e/ I, Pankow - Buchholz

2) Fortsetzung Berechnung der Wohnfliche

Wohnung 35
| 3. Obergeschol 3 Zimmer - Wohnung

l Dele i 2,45 m2
Fur 532 m2
Abstellraum 1,04 m2
- Knd 13,03 m2
| BE*emn 13,41 m2
Bad 5,65 m2
Kiche 8,18 m2
Yiohnen/ Essen 27,14 m2

. 76,22 m2
b Eakon 447 m2 /2 2,23 m2
| Vohniache 78,45 m2 |
Wohnung 36
& ObergeschoR 3 Zimmer - Wohnung
2,56 m2
524 m2
13,38 m2
13,34 m2
5,65 m2
1,01 m2
8,18 m2
26,79 m2
76,15 m2
447 m2 /2 223 m2
chnfliche 78,38 m2 |

B> = 7507 25
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Berlin, Bahnhofstr. 24 e/ Il, Pankow - Buchholz naernsimtoes g

2} Fortsetzung Berechnung der Wohnfliche

Wohnung 37

4. ObergeschoB 1 1/2 Zimmer - Wohnung

Ciele - 2,73 m2
b Fur 1,84 m2
| Abstellraum 1,06 m2
- Bad 4,64 m2
Schlafen 8,18 m2
Kiche 6,44 m2
- Wohnen/ Essen 15,80 m2
44,69 m2
- Balkon 447 m2 /2 2,23 m2
| PNohnfiiche - 46,93 m2 |
| Wohnung 38
| 4. Obergescho8 3 Zimmer - Wohnung
| Deele 2,45 m2
E Fur 5,32 m2
| Abstellraum 1.04 m2
| Kind 13,03 m2
+ Etern 13,41 m2.
' Bad | 5,65 m2
| Kiche 8,18 m2
 Yichnen/ Essen 27,14 m2
] ' 76,22 m2
t Bakon 447 m2 /2 2,23 m2
78,45 m2

Sete g
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Gehdrt 2ur Abgeschiossent N \995
Berlin, Bahnhofstr, 24 e/ It, Pankow - Buchholz bescheinigung vomg § MG

2.) Fortsetzung Berechnung der Wohnfliche

Wohnung 39

Dachgescho8 3 Zimmer - Wohnung

Diele 2,56 m2
Flur 5,22 m2
Abstellraum 1.01 m2
Kind 12,63 m2
Eltern 12,43 m2
Bad 5,65 m2

t Kiche 8,18 m2
Yiohnen/ Essen 26,18 m2

:_ 73,86 m2
| Ealkon 447 m2 /2 2,23 m2
76,09 m2 |
Wohnung 40
Mlachgeschofl 1 1/2 Zimmer - Wohnung
273 m2
1,73 m2
1,06 m2
4,64 m2
8,26 m2
6,44 m2
19,40 m2
44,26 m2
4,47 m2 /2 2,24 m2
46,50 m2 |

e (15.02.96 Seite @




Berlin, Bahnhofstr. 24 e/ Il, Pankow - Buchholz

Geh&rt zur Abgeschlossenheits-

beschsinigung VO"‘ﬂ 9 AUG 1996

2.) Fortsetzung Berechnung der Wohnfliche

Wohnung 41

DachgeschoB 3 Zimmer - Wohnung

Diele

Flur
Abstellraum
Kind

Eltern

- Ead

Kiche

- Wiohnen/ Essen

'_ Bakon

2,45 m2
525 m2
1,04 m2
12,33 m2
12,60 m2
565 m2
8,18 m2
26,49 m2

447 m2 /2

73,89 m2
2,23 m2

ohhfliche

76,12 m2 |
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Gehbit zur Abgesch

bescheinigung vom ‘# :ﬁ i]f

e
)Q g

Die Beteiligten erklarten: 08 AUG 1995,

Wir schlieSen nachstehenden

GRUNDSTUCKSKAUFVERTRAG

L
| Gegenstand des Vertrages

1. Im Grundbuch von Berlin-Pankow, Blatt 31623,

Flur 43217, 733 Cnew’

Flurstiick 185,
mit emer GroBe von msgesamt 345 qm

Nutzungsart q |
-bebaut mit einer Doppelhaushiilfte -

ist in Abt.I als Alleineigentimer Herr Johann Heinz, der durch
den Erschienenen zu 1. vertretene, seit dem 24. November 1951 als

Alleineigentimer eingetragen.

2. Der Notar hat das Grundbuch am 5.September 1994 einsehen lassen.
Es lag auBerdem ein beglaubigter Grundbuchauszug vom 9.September
1992 mit Eigentimernachweis bis zum 6.Dezember 1935 zurick vor,
der der Urkunde als Kopie in Anlage beigefigt wird.

In Abt. II und 111 ist das Grundbuch unbelastet.

Es besteht eine Baulast folgenden Inhalts:
Erhalt der gemeinsamen Brandwand mit EweststraBe 19 bei Abri8.

II.
Kauf

Der Erschienene zu 1., rechtsverbindlicher Vertreter des Verkaufers,
verkauft hiermit den vorbezeichneten Grundbesitz mit allen wesent-

lichen Bestandteilen und Zubehor dem dies annehmenden Kiufer,

der durch den Erschienenen zu 1. vertretenen PROCON GmbH Planen und
Bauen in Alleineigentum.
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Gehért zur Abgesdﬂossenhéits- |
bescheinigung vor9. AUG. 1996 |

Berlin
EweststraRe 21 / geplanter Umbau
Pankow - Buchholz

| 1.) Berechnung der Wohnfléiche

| Wohnung 42

ErdgeschoR
Essen/Wohnen/Kochen 36,68 m?

Diele 6,16 m?

 WC 2,26 m?
4510 m?
j Obergeschol
jZammer 13,62 m?
chlafen 15,46 m?
Bac 5,42 m?
Deele 2,05 m?
{ 36,55 m?
dhnfliiche gesamt 81,65 m?|

erzell, den 05.06.96

pestelit:

Seite 1
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Tausendstel-Berechnung
Gehbrt zur Abgeschiossenheits-

beschelnigung vom 89 AUS. 1996 .

Berlin, Pankow-Buchholz
BahnhofstraBe 24, I. Bauabschnitt
1.000 stel-Aufstellung

Wohnung Zimmer  Wohnfléche in m? 1000stel -

l. Bauabschnitt

ErdgeschoB
Wohnung 1 3 87,78 m* 27,75
Wohnung 2 3 85,13 m? 26,80
Wohnung 3 2 72,79 m? 22,92
Wohnung 4 2 57,50 m? 18,10
1. ObergeschoR
Wohnung 5 4 98,05 m? 30.87
Wohnung 6 3 85,13 m? 26,80
Wohnung 7 3 79,49 m* 25,03
Wohnung 8 2 57,60 m? 18,10
- . Obergeschof
Wohnung @ 4 98,62 m? 31,05
Wohnung 10 3 85,13 m? 26,80
Wohnung 11 3 79,49 m* 25,03
Wohnung 12 2 57,50 m? 18,10
llk. ObergeschoB
Wohnung 13 4 98,62 m? 31,05
Wohnung 14 3 85,13 m? 26.80
Wohnung 15 3 79,49 m? 25,03 i
Wohnung 16 2 57,50 m? 18.10 ;
Iy
IV. Obergeschof .
Wohnung 17 4 98,05 m? 30.87 1
Wohnung 18 3 85,13 m? 26,80 !
Wohnung 19 3 79,43 m? 25,03 . _
Wohnung 20 2 57,50 m? 17,82 | |
Dachgeschof ] '
Wohnung 21 4 86,71 m? 30,55 :
Wohnung 22 3 83,22 m? 26,30
Wohnung 23 3 78,32 m? 24,76
Wohnung 24 2 55,88 m? 17,69
i1. Bauabschnitt Gesamt: 1899,15 m* 598,15|

14.06.1996 Seite 1 o



Berlin
Bahnhofstr. 24

Pankow - Buchholz

1.) Zusammenfassung der Wohnfliche

2-Zi- Whg.

ErdgeschoR

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3
Wohnung 4

3'Zi’ Whg.

87,78 m2
85,13 m2
72,79 m2
57,50 m2

4-Zi- Whg.

Planungsstand vom 03.03.95

Berechnungen vom 03.03.95

Gehdrt zur Abgeschl
d‘ﬂ’n igu ng vom

ossenhaits-

09 AUG. 1996

303,20 m2 |

| [WFL EG gesamt

1. Obergeschof

Wohnung 5
Wohnung 6
Wohnung 7

Wohnung 8

85,13 m2
79,49 m2
57,50 m2

98,05 m2

JWFL 770G gesamt

320,17 m2 |

; 85,13 m2

73,49 m2 -

57,50 m2

2.0G gesamt

320,74 m2 |

03.03.55 Seite 1




Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow - Buchhoiz

Gehdrt zur Abgesd’alossenhau-
besd'nelmgung vom

0 9 AUG. 1996

1.) Zusammenfassung der Wohnfldche

2Zi-Whg. 3-Zi-Whg.  4-Z-Whg.

3. Cbergeschofl

Wohnung 13
Wohnung 14
Wohnung 15
Wohnung 16

85,13 m2
79,49 m2

98,62 m2

57,50 m2

[WFL 3.0G gesamt

320,74 m2 |

4. Obergeschof}

Wohnung 17
Wohnung 18
t Wohnung 19
| Wohnung 20

85,13 m2
79,49 m2
57,50 m2

98,05 m2

fWFL 4.0G gesamt

320,17 m2 |

| DachgeschoB

' Wohnung 21
| Wohnung 22
Wohnung 23
ung 24

83,22 m2
78,32 m2
55,88 m2

96,71 m2

DG gesamt

314,13 m2 |

zahl Wohnungen

gesamt

1899,15 m2 |

03.03.95 Seite 2




Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow- Buchholz

2.) Berechnung der Wohnfiache m*‘*:;”*’g;g'mm%

Wohnung 1

Erdgeschoss 3 Zimmer - Wohnung

Diele 573 m2
Flur 1,55 m2
Schiafen 19,34 m2
Bad 6,09 m2
Kind 12,06 m2
Abstellraum 1,08 m2
Kiche 8,54 m2
Wohnen/ Essen 31,056 m2

' 85,44 m2
Baltkon 4,68 m2/2 2,34 m2

[Wohnfische 87,78 m2 |/
Wohnung 2
. Erdgeschoss 3 Zimmer - Wohnung
Diele 4,96 m2
Flur 3,68 m2
Schiafen 14,14 m2
Kind 12,33 m2
Absteflraum 1,03 m2
Bad - 6,18 m2
 Kiiche 8,82 m2
Wohnen/ Essen 31,75 m2
82,79 m2
Balkon 4,68m2 /2 2,34 m2
8513mz2 | /

03.03.95 Seite 3 '




Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow- Buchholz

heits-
2,) Berechnung der Wohnfiiche @;ﬁ,ﬁz.ﬁ;ﬁ:bsm "%
09 AUG. 1938
Wohnung 3

Erdgeschoss 2 Zimmer - Wohnung

] _Diele . 522 m2
S Flur o 3,16 m2
S Schiafen , 20,49 m2
%3 Abstellraum 1,05 m2
4 | Bad 6,07 m2
A Kiche 8,38 m2
o W Wohnen/ Essen 26,06 m2
b 70,43 m2
W Balkon 4,72m2 /2 236 m2

{(Wohnfliche 72,79 m2 | )
l Wohnung 4

Erdgeschoss 2 Zimmer - Wohnung

Diele 5,45 m2
Schiafen 13,09 m2

Bad 5,66 m2
| Abstellraum 1,00 m2
Kiiche 8,08 m2
Wohner/ Essen 21,88 m2

' 55,16 m2
Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2

Wohnfische

57,50 m2 |

03.03.95 Seite 4



Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow- Buchholz

Wohnung 5§

Diele

2.) Berechnung der Wohnfiiche

1. Obergeschoss 4 Zimmer - Wohnung

7,44 m2
Flur 4,14 m2
, Eltern 13,34 m2
. Kind 1 12,50 m2
Bad 6,38 m2
Kind 2 12,61 m2
wWC 1,73 m2
Abstellraum 1,00 m2
. Kache 8,54 m2
v Wohnerv Essen 28,03 m2
"”“ 85,71 m2
Balkon 4,68 m212 2,34 m2
{Wohnfliche 98,05 m2 |
Wohnung 6
1. Obergeschoss 3 Zimmer - Wohnung
Diele 4,96 m2
Flur 3,58 m2
Eltem 14,14 m2
 Kind 12,33 m2
Abstellraum 1,03 m2
6,18 m2
8,82 m2
Wohner/ Essen 31,75 m2
82,79 m2
Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2
85,13 m2 |

Gehdrt zur Abgeschlossenhaits-
bescheinigung vom

99, AUG. 199

03.03.95 Seife §




Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow - Buchholz

'-‘.'isub'd":*. tur Abgesdﬂossenh@i
: : A -_.j, .
- 2.) Berechnung der Wohnfiiche Agung yom

by pG. 190
Wohnung 7

1. Obergeschoss 3 Zimmer - Wohnung

Diele 5,39 m2
Flur . 4,15 m2
Etern 13,50 m2
L Kind 12,53 m2
i Absteliraum 1,05 m2
| Bad T 8,07 m2

| Kuche 8,38 m2
| Wohnen/ Essen 26,06 m2

- 77,13 m2
Balkon 4,72 m2/2 2,36 m2

ohnfliche 79,49 m2 |

bhnung 8

Obergeschoss 2 Zimmer - Wohnung

hele 545 m2
chlafen 13,09 m2
ad 5,66 m2
dsteliraum 1,00 m2
Lhe 8,08 m2

Nnern/ Essen 21,88 m2

, 55,16 m2
4,68 m2/2 2,34 m2

dhnfliche 57,50 m2 }

WG 03es Seite §



Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow- Buchholz

2.) Berechnung der Wohnfldche

Wohnung 9

2. Obergeschoss 4 Zimmer - Wohnung

Gehdrt zur Abgeschiossenhoils-
beschelnigung vom

49, AUG. 1998

Diele 7,44 m2
Flur 4,14 m2
Eltemn 13,34 m2
Kind 1 13,07 m2
Bad 6,38 m2
Kind 2 12,61 m2
wC 1,73 m2
Abstellraum 1,00 m2
Kiche 8,54 m2
Wohnen/ Essen 28,03 m2
96,28 m2
Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2
[Wohnfldiche 98,62 m2 |
Wohnung 10
2. Obergeschoss 3 Zimmer - Wohnung :
Diele 4,96 m2
Flur 3,58 m2
Eltemn 14,14 m2
Kind: 12,33 m2
Abstellraum- 1,03 m2
Bad ' 6,18 m2
Kache 8,82 m2
Wohnen/ Essen 31,75 m2
82,79 m2
Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2
| |Wohnfliche 85,13 m2 |

03.03.95 Seijte 7- l




Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow- Buchholz

2.) Berechnung der Wohnflache Gehdirt zur Abgesd‘nlossenheiuv:
bescheinigung vem
09, AUG. 1896
Wohnung 11

2. Obergeschoss 3 Zimmer - Wohnung

Diele : 5,39 m2
Flur . 415 m2
Eltern 13,50 m2
Kind 12,53 m2
Abstellraum 1,05 m2
Bad ' 6,07 m2
Kliche 8,38 m2
WohnerV Essen 26,06 m2

77,13 m2
Balkon 4,72 m2/2 2,36 m2
[Wohnfldche 79,49 m2 |
Wohnung 12

- 2. Obergeschoss 2 Zimmer - Wohnung

i Diele 5,45 m2
- Schlafen 13,09 m2
Bad 5,66 m2

. Abstellraum 1,00 m2
Kiiche 8,08 m2
Wohner/ Essen 21,88 m2

: 55,16 m2

Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2

ohnfliche 57,50 m2 |

030395 Seite 8




Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow- Buchholz

Gehdrt zur Abg eschlossenheih-‘
2.) Berechnung der Wohnfliche Gehartzur b oy o

Wohnung 13

- 3. Obergeschoss 4 Zimmer - Wohnung

SO Diele . 7,44 m2

A Flur 4,14 m2

3 Eltern 13,34 m2

) Kind 1 13,07 m2

4 SR Bad 6,38 m2 -

oy Kind 2 12,61 m2

N 1 L WC 1,73 m2

o Absteliraum 1,00 m2

Kiche 8,54 m2

1 Wohner/ Essen 28,03 m2

' 96,28 m2

Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2
{Wohnfliche 88,62 m2 |

phnung 14

B Obergeschoss 3 Zimmer - Wohnung

ple 4,96 m2
-_ 3,58 m2 . | ,
1414 m2 i
. 12,33 m2 : f
bsteliraum 1,03 m2 |
d 6,18 m2
8,82 m2
er/ Essen 31,75 m2
82,79 m2
on 4,68 m2/2 2,34 m2

lache 85,13 m2 |

03.03.95 Seite 9



Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow- Buchholz

2.) Berechnung der Wohnfiiche &"‘ﬁ;::‘;uﬁzgf::"°’”"h°‘“‘
09 UG 1996
Wohnung 15

3. Obergeschoss 3 Zimmer - Wohnung

Diele B 5,39 m2
1y Flur . 4,15 m2
% Eltemn 13,50 m2
- Kind 12,53 m2
g Absteliraum 1,05 m2
By Bad 6,07 m2
b Kdche 8,38 m2
2 Wohner/ Essen 26,06 m2
24 SN 77,13 m2
e Balkon 4,72 m2/2 2,36 m2
e _
] (Wohnfidche 79,49 m2 |
Wohnung 16

3. Obergeschoss 2 Zimmer - Woh nung

Diele 545 m2
Schlafen 13,09 m2
 Bad 5,66 m2
Absteliraum 1,00 m2
Kiiche 8,08 m2
Wohnen/ Essen ' 21,88 m2

55,16 m2
Balkon 4,68 m2s2 2,34 m2

ohnfliiche 57,50 m2 |

.

030295 Seite 10
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Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow- Buchholz

2.) Berechnung der Wohnfliche

Wohnung 17

4. Obergeschoss 4 Zimmer - Wohnung

Diele 7,44 m2
Flur 414 m2
Eitern 13,34 m2
Kind 1 12,50 m2
Bad 6,38 m2
Kind 2 12,61 m2
WC 1,73 m2
Absteliraum 1,00 m2
Kuache 8,54 m2
Wohnen/ Essen 28,03 m2
95,71 m2
Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2
[Wohnfliche $8,05 m2 |
Wohnung 18
4. Obergeschoss 3 Zimmer - Wohnung
Diele 4,96 m2
Flur 3,58 m2
Eltern 14,14 m2
Kind 12,33 m2
Absteliraum 1,03 m2
Bad 6,18 m2
Kiche 8,82 m2
Wohner/ Essen 31,75 m2
82,79 m2
Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2
[Wohnfléche 85,13 m2 |

Gehért 2ur Abgeschlossenheits-
einigung vom -

04, AUG. 996

03.02.95 Seite 11




ER'R

L
3

: vy -

ST

Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow - Buchholz rmg

2.) Berechnung der Wohnfiiche bt 2ur Abgeschiossenhoe
beacheinigung vaf‘é G 1298

Wohnung 19

4, Obergeschoss 3 Zimmer - Wohnung

Diele ' 539 m2
Flur _ 415 m2
Eftern 13,50 m2
Kind 12,53 m2
Abstellraum 1,05 m2
Bad 6,07 m2
Klche 8,38 m2
Wohnen/ Essen 26,06 m2
77,13 m2
Balkon 4,72 m2/2 2,36 m2
[Wohnfidche 79,43 m2 |
Wohnung 20

4. Obergeschoss 2 Zimmer - Wohnung

Diele 5,45 m2
Schiafen 13,09 m2
Bad 5,66 m2
Absteliraum 1,00 m2
Kache 8,08 m2
Wohnen/ Essen 21,88 m2
: 55,16 m2
Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2
{Wohnfidche 57,50 m2 |

-~

03.03.95 Seite 12 '




Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow - Buchholz

2.) Berechnung der Wohnfliche

Wohnung 21

Dachgeschoss 4 Zimmer - Wohnung

Gehort zur Abgesdmlossenheiti-

bescheinigung vor§ 8. AUG.TIS0

Diele 7,48 m2
Flur 4,17 m2
Eltern 13,04 m2
Kind 1 12,00 m2
Bad 6,33 m2
Kind 2 12,85 m2
WC 1,74 m2
Absteliraum 1,02 m2
Kache 8,26 m2
Wohnerv Essen 27,48 m2
94,37 m2
Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2
IWohnfliiche 96,71 m2 |
Wohnung 22
Dachgeschoss 3 Zimmer - Wohnung
Diele 4,96 m2
Flur 3,58 m2
Eltern 13,31 m2
Kind 12,40 m2
Abstellraum 1,03 m2
Bad 6,49 m2
Kache 8,33 m2
- Wohnery Essen 30,78 m2
80,88 m2
Balkon_ 4,68 m2/2 2,34 m2
[Wohnfidche 83,22 m2 |

03.03.95 Seile 13




Berlin, Bahnhofstr. 24, Pankow- Buchholz

2.} Berechnung der Wohnfidche

Wohnung 23

Dachgeschoss 3 Zimmer - Wohnung

Gehdnt zur Abgeschlossenheits:
bescheinigung YoT( g AG. 1930

Diele 5,39 m2
Flur 4,15 m2
Eltern 12,61 m2
Kind 12,64 m2
Absteliraum 1,05 m2
Bad 6,39 m2
Kache 7,94 m2
Wohnen/ Essen 25,79 m2
75,96 m2
Balkon 4,72 m2/2 2,36 m2
[Wohnfldche 78,32 m2 |
Wohnung 24
Dachgeschoss 2 Zimmer - Wohnung
Diele 5,45 m2
Schiafen 12,06 m2
Bad 5,66 m2
Abstellraum 1,00 m2
Kiche 8,08 m2
Wohnenr/ Essen 21,29 m2
53,54 m2
Balkon 4,68 m2/2 2,34 m2
{(Wohnfliche 55,88 m2 |

030395 Seite 14
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T
Hiermit beglaubige ich die vollstdndige Ubereinstimmung 9?/“/
der vorstehenden Kopie der Abgeschlossenheitsbescheinigung

nebst dazugehdérigen Aufteilungsplan mit der mir vorliegen-

den Urschrift, und zwar mit der Mafgabe, daB der Aufteilungs-

plan in verkleinertem Mafistab - von urspriinglich 1 : 200 -

bzw. 1 : 100 wiedergegeben wird.

Berlin, den 16. August 1996

Kostenberechnung §§ 141, 154 KostoO

Verkehrswert: 3.166.656,~-- DM
davon 1/2 =
Gegchaftswert: 1.583.328,00 DM

Gebithr §§ 32, 36 I KostO 2.510,-- DM
Gebihr § 150 KostO 20,-- DM
Schreibauslagen §§ 136, 152 KostO 602,00 DM
Postauslagen 8§ 137, 152 KostO 15,-- DM
15 % Mehrwertsteuer 472,05 DM

3.619,05 DM




Die vorstehende Verhandlung wird hiermit zum ersten Male
ausgefertigt. Diese Ausfertigung, die mit der Urschrift

vollstandig libereinstimmt, wird der
Firma Procon GmbH Planen und Bauen

mit dem Sitz in Kupferzell, 74635 Kupferzell,
Am Wasserturm 16,

erteilt.

Berlin, den 28. August 1996
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GBE-61556-0-4197;_£2’.

Briefannahme Amtsgericht
Pankow/WeIBensee

Eing.19.[]9/.95 09-10%4

S - die Experten fiir schiisselfertiges Bauen

PROCON GmbH - Johann-Hammer-StraBe 24 - 97980 Bad Mergentheim
Miitelstangszemtrum Tauber-Franken

Grundbuchamt Berdin-Pankow Johann-Hammer-Strafe 24
z. Hd. Herrn Lehmann 97980 Bad Mergentheint
Telefor (07931) 70 25
Parkstrafie 71 %Zfii Fozga Ij 7028
13086 Benrlin
18.09.1906
1:’ T,
Berlin-Pankow, Bahnhelstrale 24 c,d, e, Ewestralle
~Aniegen von Grundbuehblitter”
TUNERN,
Sehr geshrter Herr Lelwnann,

wie heute telefonisch besprochen (bersenden wir lhnen mit diesem Schreiben als
Nachweis den Lageplan 1:200 fir das o0.g. Objekt, der vom Bau u. Wohnungsaufsichtsamt
Berlin - Pankow beglaubigt wurde.

Wir bedanken uns flr das heute mit thnen gefiihrte Telefongesprach und verbleiben

mit freundlichen Grifen

PROCON GmbH
Planen und Bauen

Al SQ{UJCW A

Geschiftsfihruny: Axel Seife
Dipf-Ing. Siegfried Backholt

Amtsgericht Schwabisch Halt HRE 660 &
Sitz der Geseflschatft:
74635 Kupferzel
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Bezirksamt Pankaw 4an Ear lin

{
Ak, Hauwsssn - |
Sau— und Wohnungsag chtsams i
!
Eienstgebiude: Aufensteiis Distrgenstr. I-5, 13154 Berzzr !
Fostanschrifts Postfack 17, 13161 Berlis !
i B
Y : ;
W . L
e A anms v
Firma
FROCON Gabk
. Johann-Hammer-8tr .24
:
E .
FIFHG Bad Mergenthesim .
Geschaftszeichen Faarbeiter liamer Tel.r §7647 atus
{bitte imaer angehen! Hr. Ehart 24 . ﬁpp,- 143 77.08.%4
- B4 - @2 20 '
ﬁ\“ BESCHEINIGUNSG NR. 96120
¥ _ :
o~ '
T~y aufarung der 8% 7 2 My,
des Wohnuy
Die in den hei :_GU“ﬁuPﬂ ATEE o
mit Mummer -
1= bis ~42-
bazeichnetan Wohnunoen und. oo
mit Mummer o (- T
~1l- bis 42~ {Mieterkellsr) und *Tﬁ*vﬂhmw-wJ {Terrassgen)
bezeichnaten nicht zu Wohnewesken dienenden ®iume in dem _
pestehenden biw. zu 2rrichisndar 31D%unm aut dem ﬂ:nnﬁ bilok
in Berlin - Buchholz !1112?}, Bahnhafstr 24c“eiEwest5?r 21 L -
-
‘Grundbuch ven Berlin - - e '
Flursiiz Floarstioke: 1 L1977 N L E1ARE
2 - . . ' =
_\ﬂ\'; sind in sich angesohlosser
T Sig entsprechen daher desm Erfordernis des § 3 Abs. 7 hzw.
5 AZ fbs. 1 des wmhwung eigant z
.~
@u ‘lm_

i Die ‘.ﬁtﬂtallumg der Dhergiastimmung mit der deblichleitb
ist ohit begenstand dicser Baschelni fgung.

fiinterschrifd deye Pﬂhﬁ%um-
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KUPSCH - TIETZE - QUEGWER - THEIN :) "

RECHTSANWALTE + NOTARE

RAE KUFSCH U.a., SCHLUTERSTE. 42, 1070% BERLIN PETER M. KUPSCH

7up)

HANS-GEORG TIETZE
ULRICH RASTEMBORSKT (=s 1994}

DIPL.-ING. MANFRED QUEGWER
RECHTSANWALTE UND NOTARE

Amtsgericht Pankow/Weiflensee ALEXANDRA THEIN
Parkstr. 71 RECHTSANWALTIN B
13086 Berlin SCHLUTERSTRASSE 42

(ECKE OLIVAER FLATZ)

10707 BERLIN, DEN 01.10.19%6
TELEFON (030) 8827531
TELEFAX (034) 85825701

UNSEE ZEICHEN:

1385/96U20N
Sku

In der Grundbuchsache
von Pankow
Blatt #197 N u.a.

uberreiche ich unter Bezugnahme auf die dor-

tige Verfligung vom 27.09.19%6

1. den berichtigten Aufteilungsplan flr
die Wohnung Nr. 35 und

2. beglaubigte Fotokopie der Berichtigungs-
erkldrung vom heutigen Tage - Nr. 565/1996

wellewe 2V

mit dem Antrage, %E;F

meiner Urkundenrolle -

nunmehr die Teilung in das Grundbuch ein-

zutragen.

@b,

P. K?psch, Notar

BERLINER BANK { BLZ 100 200 00} NE. 023 1107 000
COMMERZBANK { BLZ 100 400 00} NE. 529 1919 00
POSTBANK BERLIN { BLZ 100 100 10) NR. 014 7298 105



Beglaubigie Avsciu “'f

Nummer 565 der Urkundenrolle fir das Jahr 1996.

Verhandelt zu Berlin am 01. Oktober 1996.

Vor dem unterzeichnenden Notar

Peter Michael Kupsch,
10707 Berlin, SchliiterstraRe 42,

erschien heute;

die Rechtsanwdltin Alexandra Thein,

geschiftsansassig 10707 Berlin, SchllterstraBle 42.
Die Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.
Die Erschienene erklidrte vorweg:
Ich gebe meine nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen

Namen ab, sondern aufgrunz/ﬁ%r mir in der Urkunde vom 16.
August 1996 - Nr. 464/1996/ der Urkundenrolle des amtieren- !g{/
’ 7 2

den Notars erteilten Vollmacht - mit Wirkung fir die Firma S

Procon GmbH Planen und Bauen mit dem Sitz in Kupferzell '5V? /

(Postanschrift: 74635 Kupferzell, Am Wasserturm 16). Lo /0
o

Die Erschienene erklirte sodann:

Die von mir vertretene Gesellschaft ist Eigentimerin des
in Berlin-Pankow (Buchholz)}, BahnhofstraRe 24c-e/Ewest-
strafle 21 belegenen Grundbesitzeg (Flurstlicke 183, 184 und
185 der Flur 133}, eingetragen im Grundbuch von Pankow
Blitter 4197 N, 8671 N und 9406 N. //’

Sie hat diesen Grundbesitz in der Urkunde vom 16. August

1996 - Nr. 464/1996/aer Urkundenrolle des amtierenden No-

tars - in Wohnungseigentum aufgeteilt.

Diege Teilungserklarung wird wie folgt gedndert:



Die Teilungserkl&rung erhd&lt in Abschnitt I Nr. 10 fol-

gende Fassung:

“"Nr. 10:

Miteigentumsanteil von 26,80/1.000, -~

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 10

bezeichneten Wohnriaumen im 2. Obergeschgﬁg mit einer
Wohnflache von 85,13 gm, bestehend aus ﬂ;gfzimmern und
dem mit dieser Nummer versehenen Abstellraum im Unter-

geschofs. "

Die Teilungserklarung erhdlt in Abschnitt I Nr. 42 fol-
gende Fassung:

"Nr. 42;

Miteigentumsanteil von 25,71/1.000,///
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit

Nr. 42
bezeichneten Wohnrdumwen im Erd- und ObergeschoR, mit
einer Wohnfldche von 81,65 gqm, bestehend aus 3 1/2 Zim-
mern und dem Kellerraum, Waschraum und Abstellraum im

Untergeschof. -

Mit diesem Miteigentumsanteil ist das Sondernutzungs-
recht an der Fliche verbunden, die auf dem lLageplan mit
den Buchstaben A-B-C~D-A umschrieben ist, unter Aus-
schluf des Baukdrpers. -
Soweit in dem Baukdrper Eweststrafe 21 Gebiuderiume
enthalten sind, die nicht Bestandteil des Sondereigen-

tums sind, wird dem jeweiligen Eigentimer der Eigen-

N

//,//



3¢

tumswohnung Nr. 42 das Sondernutzungsrecht an diesen

Riumen einger&umt.

Diese Sondernutzungsrechte bestehen in dem Recht, die
Gebauderdume und die Grundsticksflache unter Ausschluf
der anderen Eigentimer zum Abstellen von Hausrat bzw.
zum Abstellen von PKW und zﬁ gartnerischen Zwecken zu

nutzen. "

3. Die Teilungserkldrung erh&lt in Abschnitt I mach lgerf; -
Nr. 42 folgenden Abschluf: i

N --..___-_*.__

"Das Wohnungs- und Teileigentum ist in sichﬂ;BE;;Cﬁlos—
sen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG. Der Erschienene nimmt
hierbei Bezug auf die in Urschrift vorliegende Abge-
schlossenheitsbescheinigung vom 09.08.1996 des Bezirks-
samtes Pankow Nr. 96120.

Der Notar fiigt hiervon beglaubigte Fotokopie dieser

Niederschrift als Anlage bei."

Die von mir vertretene Gesellschaft beantragt, diese

Rechtsanderungen in das Grundbuch einzutragen.

Die vorstehende Verhandlung wurde vom Notar dem Erschiene-
nen vorgelesen, von ihm genehmigt und wie folgt unter-

schrieben:

{[\/W

U K Kind 1
et




G GG UOSTSINSTHTYNUNG vorsiehen:
Ader - yrestebender - kbeehrift - Fetokopie -
mit der mir vorliagenden Urschrift -

e ATSTRTIGUNY - DOGHRUDIGON
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