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Erklarung zum Energieausweis
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Verbrauchskennwert des Objektes Bahnhofsirae 124 in 13127 Berlin ist 84kwh/m?*/Jahr.
Die Energiebezugsflache ist das 1,2 fache der beheizten Wohnfliche von 1194m?, also 1433m?2,

Die Vergleichswerte im Energieausweis beziehen sich auf den Endenergiebedarf. Da in dieser Berechnung aber
der Primarenergieverbrauch berechnet wurde, ist die Grafik nicht vergleichbar. Der Endenergiebedarf wird nur im
Bedarfsausweis ermittelt.

Ich bin der Meinung, dass der Verbrauchskennwert von 84kwh/m?#Jahr sehr niedrig ist. Je nach Bausubstanz
sollte der Verbrauchskennwert bei max. 200kwh/m?/Jahr liegen. Eine kostengiinstige Modernisierungsempfehlung
kann ich an dieser Stelle nicht geben.

Um die energetischen Schwachstellen des Gebaudes aufzuzeigen, ist ein Vor-Ort-Termin unabdingbar.

Die durchschn. Energiekosten fiir Heizung und Warmwasser betrugen im Abrechnungszeitraum jahrlich 5728€.
Das sind 4,8€ je m? beheizter Wohnflache.

Um das Nutzerverhalten nur auf die einzelne Wohneinheit zu begrenzen, ist es durchaus sinnvoll einen eigenen
Energieausweis zu erstellen, bzw. den Verbrauchskennwert der einzelnen Wohneinheiten zu berechnen.
Wenn Sie einen "Wohnungsausweis" wiinschen, erstelle ich diesen gerne fiir 19,95€ je Wohneinheit.

Fir weitere Fragen, insbesondere fiir die energetische Bewertung lhres Objektes, die Ausarbeitung von
Modemisierungskonzepten sowie die Ausschreibung aller Arbeiten und die Beantragung der Férdermittel,
stehe ich gerne zur Verfiigung.
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ENERGIEAUSWEIS v wonngebiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gliltig bis: 21.05.2018 1
Gebaude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse - Bahnhofstralle 124, 13127 Berlin

Gebéaudeteil

Baujahr Gebéude 1999 - n

Baujahr Anlagentechnik 1999

Anzahl Wohnungen 18

Gebidudenutzfliche (A,) 1432,8 m?

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines GebZudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentuimer O Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller:

Frank Gartner

gepr. Gebdude-Energieberater (HWK)
Falkenweg 9

47918 Tonisvorst

22.05.2008

Datum

Hnttnanrath Snffwara (S \ferhraiichgnass 2.1 &



ENERGIEAUSWEIS «: wongevsucs

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen " kg/(m?a)
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Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?

Primérenergiebedarf Energetische Qualitédt der Gebéudehiille
Gebaude Ist-Wert kWh/{m?a) Gebaude Ist-Wert Hy' W/(m?K)
EnEV-Anforderungswert kW h/(m?a) EnEV-Anforderungswert Hy' W/ (m2K)
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kW h/(m?2a) fur )
Energietrager . . e 3 Gesamt in kWh/(m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
systeme
O nach § 5 EnEV var Baubeginn berlicksichtigt

Alternative Energieversorgungssysteme werden

genutzt fiir:

O Heizung 0 Warmwasser
O Luftung O Kihlung
Liiftungskonzept

Die Luftung erfolgt durch:

O Fensterltftung O Schachtliftung

0O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung H

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die ancegeben Werte keine Rickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

I
2)

3)
4)

freiwillige Angabe
nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufillen

ggf. einschlielich Kihlung
EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhduser

Haltranrath Snflwars HS Varhrachgnass 2 1 4 Raniira: Ashnhofgt afe 124 13197 Rerdin




ENERGIEAUSWELIS «: wonngesuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebdude:
83,5 kWh/(m?a)

i ]

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >»400
Energieverbrauch fiir Warmwasser: X enthalten O nicht enthalten

0 Das Geb&ude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch flir Kihlung betrégt bei zeitgemanien Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebdudenutzfiiche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas H 01.01.2005 | 31.12,2005| 113935 37204 1,09 58,4 26,0 84,4
Erdgas H 01.01.2006 | 31.12.2006 = 108565 32523 1,14 60,5 22,7 83,2
Erdgas H 01.01.2007 | 31.12.2007 | 105045 42676 1,22 53,1 29,8 82,9
Durchschnitt 83,5

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Wé&arme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebadude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebéaude-
gréfe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

' EFH-Einfamilienhduser, MFH-Mehrfamilienhauser

Hnttnanrth Snfliars HE Werhraichgnass 2 1 & Rahsiida Rehnhafsh afa 124 19197 Barlin



ENERGIEAUSWELIS < womgesuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Prim&renergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berticksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, j&hrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Maf fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fUr die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kbnnen diese Werte auch
aulerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-

verlust (Formelzeichen in der EnEV: H'). Er ist ein Mal fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird flir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnungund/oeder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten 6rilichen Wetterdaten aufeinen deutschlandweiten Mittelwertumgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den klinftig zu erwartenden Verbrauch
istjedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

Gemischt genutzte Gebiude
Fiir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-

ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die tbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude

BahnhofstralRe 124, Hauptnutzung / y
Hipgenn 13127 Berlin Gebiudekategorie L Ll e
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung [ sind maglich | X[ sind nicht moglich
Empfohlene Moder[\isierungsmaﬂnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MalRnahmenbeschreibung |
O] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modermisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemalR Nummern

Primé&renergiebedarf
[KWh/(m?a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%)]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%)]

Aussteller

Frank Gartner

gepr. Gebédude-Energieberater (HWK)

Falkenweg 9
47918 Tonisvorst
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